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Konczgce sie srodki w Programie ,,MdM”

Nowelizacja ustawy o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi we wrzesniu

ubiegtego roku wprowadzita miedzy innymi mozliwos¢ subsydiowanego zakupu lokalu mieszkalnego

z rynku wtornego. Dzieki tej zmianie zainteresowanie programem znaczgco wzrosto. Liczba ztozonych

whnioskow o kredyt na preferencyjnych warunkach z kazdym miesigcem bita kolejne rekordy. We wrzesniu

2015 roku ich liczba byta ponad dwa razy wieksza w stosunku do ostatniego miesigca sprzed zmian

w przepisach iwyniosta 3 744 sztuki. W paZzdzierniku oraz listopadzie przekroczona zostata bariera

5 tys. sztuk, w grudniu natomiast o dotacje panstwowe starato sie ponad 6,5 tys. gospodarstw domowych.

taczna liczba ztozonych w IV kwartale 2015 roku wnioskdw wyniosta 17 379 sztuk i opiewata na kwote

ponad 450 min zt. W pordwnaniu z dobrg koncowkag roku, w styczniu do BGK wptyneto ,tylko”
3927 wnioskdéw na kwote 103,00 min zt.
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Warto doda¢, iz zgodnie z danymi Banku Gospodarstwa Krajowego, az 43% wnioskow ztozonych we wrze-
$niu, 65% wnioskéw pazdziernikowych oraz prawie 50% listopadowych dotyczyto nieruchomosci z rynku
wtornego. tgczna kwota zarezerwowanych doptat do dotowanych kredytow w 2015 roku wyniosta prawie
521 min zt, z czego 30% (156,3 min zf) trafito do nabywcdéw nieruchomosci z drugiej reki.

WYKRES 2. PROCENTOWE WYKORZYSTANIE KWOTY MAKSYMALNEGO LIMITU SRODKOW W LATACH 2014 - 2018
(STAN NA 31 STYCZNIA 2016 R.)
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych BGK

Tak duze zainteresowanie Programem pod koniec zesztego roku mogto wynikaé réwniez ze zmiany wymo-
géw dotyczgcych minimalnego wktadu wtasnego. Od stycznia 2016 roku, zgodnie z Rekomendacjg S Komisji
Nadzoru Finansowego, aby uzyskac kredyt hipoteczny nalezy wykazac sie oszczednosciami juz na poziomie
15% kredytowanej nieruchomosci, a nie jak wczesniej — 10%.

Bodziec w postaci wyzszego wktadu wtasnego by¢ moze doprowadzi do sytuacji, w ktérej juz w potowie
tego roku zabranie funduszy na wsparcie zakupu wiasnego mieszkania, bowiem z przewidzianych
na 2016 rok 730 min zt funduszy do wykorzystania zostato juz tylko nieco ponad 280 min zt. Ksztatt ustawy
nie przewiduje jednak ,przesuniecia” niewykorzystanych w poprzednich latach srodkow.

W przypadku wykorzystania catej tegorocznej kwoty przewidzianej na doptaty w ramach Programu
,Mieszkanie dla Mtodych”, nabywcy lokali z rynku pierwotnego bedg w nieco lepszej sytuacji od klientow
chcacych naby¢ lokal z rynku wtérnego. Moga oni bowiem naby¢ lokal, ktory jest jeszcze na etapie budowy,
a planowany termin oddania budynku do uzytkowania to rok 2017 lub 2018. Zgodnie z zatozeniami
Programu, wsparcie panstwa wyptacane jest w momencie podpisania ostatecznej umowy sprzedazy.
Pod koniec stycznia br. wykorzystanie srodkow w Programie byto na poziomie 5,46% z 746 min zt dla roku
2017 oraz 0,04% z 762 mln zt przewidzianych dla roku 2018.

W przypadku lokali z drugiej reki ciezko sobie wyobrazi¢, aby sprzedajgcy zgodzit sie czekac¢ na zaptate kilka
miesiecy, tak by nabywca mogt skorzystac z dotacji panstwa. Na pustej kasie najbardziej ucierpig mieszkan-
cy mniejszych miejscowosci i wsi, w ktorych rynek deweloperski nie istnieje badz jest bardzo ograniczony.
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Rozwigzania tego problemu sg dwa: przyspieszenie decyzji o zakupie witasnego ,M”, tak by skorzystac

z pozostatych 280 min zt, badZz odroczenie tej decyzji do przysztego roku. Warto jednak pamietad,
ze za 10 miesiecy obowigzywat bedzie wyzszy obowigzkowy wktad wtasny w wysokosci 20% wartosci nieru-
chomosci. Dla 0sdb bezdzietnych oraz z jednym dzieckiem dotacja w wysokosci odpowiednio 10 i 15%
nie pokryje przysztorocznego wymaganego wktadu wtasnego, a to wtasnie te dwie grupy beneficjentow
ztozyty ponad 90% wszystkich wnioskow o dofinansowanie zakupu wtasnego mieszkania od poczatku istnie-
nia Programu.

Wyczerpanie puli pieniedzy najprawdopodobniej przetozy sie na zmniejszenie popytu zaréwno na rynku
pierwotnym, jak i wtérnym. Warto sie zastanowic, jaki wptyw na rynek nieruchomosci bedzie miato zakon-
czenie Programu ,Mieszkanie dla Mtodych”. Juz teraz wiemy, iz nie zostanie on przedtuzony i zakonczy
sie w planowanym w ustawie terminie, czyli w 2018 roku. Zgodnie z deklaracjami rzadu, ,MdM” ma zostac
zastgpiony inng forma wsparcia. Poki co nie znamy jeszcze jej szczegdtdéw, wiadomo jednak, iz gtdwnym
zatozeniem na nastepne lata bedzie budowa tanich mieszkan na wynajem oraz wspdétpraca z samorzgdami
przy budowie mieszkan na gruntach nalezgcych do samorzgddéw. Coraz czesciej moéwi sie takze o od dawna
promowanym przez Zwigzek Bankéw Polskich systemie kas oszczednosciowo-budowlanych, ktérych celem
jest dfugoterminowe, premiowane oszczedzanie na cele mieszkaniowe. Podobne rozwigzania obowigzuja
obecnie w wielu europejskich krajach, miedzy innymi na terenie Niemiec, Czech, Stowacji, Wegier
czy Austrii.

ILONA KOSTRZEWSKA
Analityk Rynku Nieruchomosci Centrum AMRON
e-mail: ilona.kostrzewska@amron.pl

Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy, Swiadczacy ustugi w zakresie monitorowania i analiz rynku
obrotu nieruchomosciami. Od ponad 10 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzace, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytow hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFiIN. W odrdznieniu od innych podmiotéw zajmujgcych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
nieruchomosci oparty na kompleksowej analizie czynnikdw makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim horyzoncie czasowym,
uwzgledniajacym dane historyczne, biezace oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dotozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przedstawio-
ne informacje maja charakter wytacznie pogladowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie ponosi
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania podjetego
na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy wymaga powo-
tania sie na zZrédto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdéw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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